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LEI COMPLEMENTAR N° 006/2011

SUMULA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
NO MUNICIPIO DE IPORA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE IPORA, ESTADO DO
PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO MUNICIPAL SANCIONO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 10, Esta Lei tem por objeto a orientacdo e controle de todo o parcelamento e remembramento do solo para fins
urbanos efetuado no territério do Municipio de Ipord, assegurando as observancias das normas Federais e Estaduais
relativas a matéria e visando assegurar o pleno desenvolvimento das fungGes sociais da cidade.

Art. 20. Na implementagdo do parcelamento do solo para fins urbanos e da regularizacdo fundidria em area urbana
deverdo ser observadas as diretrizes gerais da politica urbana enumeradas no artigo 2° da Lei n°® 10.257, de 10 de
julho de 2001 — Estatuto da Cidade; Agenda 21; Zoneamento Ecoldgico-Econdmico — ZEE do Estado do Parand; os
principios constantes na Lei do Plano Diretor Municipal Participativo de Ipord; Decreto Municipal n® 066/1999 que
cria a Area de Protecio Intermunicipal da Bacia do Rio Xambré; em especial Lei Federal n® 6766/1979 e suas
alteragbes (Lei n°® 9785/1999); Lei de Saneamento Basico n°® 11.455/2007; Resolugdo n°® 369/2006 e demais
resolugtes do CONAMA — Conselho Nacional de Meio Ambiente e Lei Federal n® 4771/1965 - Cddigo Florestal e suas
alteragbes no que couber, assegurados o interesse piiblico e a funcdo social da propriedade no uso da terra.

Art. 39. Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos toda subdivisdo de gleba ou lote em dois ou mais
lotes destinados a edificagdo, sendo realizado através de loteamento, desmembramento ou desdobramento.

Art. 49, Somente serdo admitidos desmembramentos de terrenos nos casos em que ndo for necessdria a realizagdo
de prévio arruamento, e quando todas as dreas desmembradas resultantes confrontarem com via piblica,
reconhecida pelo Municipio.

§ 10, Aplica-se ao desmembramento, no que couber, as disposigbes urbanisticas exigidas para o loteamento,
especialmente no que se refere a dimensdo dos lotes, afastamentos, taxa de ocupagdo e coeficiente de
aproveitamento.

§ 20, Considera-se remembramento a reunificacdo de lotes resultantes de loteamento, desmembramento ou
desdobramento, e deverdo atender as exigéncias das formas de parcelamento.

Art. 50, O disposto na presente lei obriga n3o s os loteamentos, desmembramentos, desdobros e
remembramentos realizados para a venda, ou melhor, aproveitamento de imdveis, como também os efetivados em
inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para a extingdo de comunh3o de bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 6°. O parcelamento do solo urbano se subordinara, além do disposto nesta lei, a legislacdo municipal aplicavel,
e especialmente a:

I. Lei Organica;

II. Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano;

III. Cddigo de QObras;

IV. Codigo de Posturas;

V. Demais instrumentos legais dispostos no Plano Diretor Municipal de Ipord.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS



Art. 79. Esta lei tem como objetivos:

I. Orientar o projeto e a execucdo de qualquer empreendimento que implique parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio;

II. Prevenir a instalacao ou expansao de assentamentos urbanos em dreas inadequadas ou de risco;

III. Evitar a comercializacdo de lotes inadequados ou de risco as atividades urbanas;

IV. Assegurar a existéncia de padrbes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade nos processos de
parcelamento do solo para fins urbanos.

CAPITULO 111
DAS DEFINICOES

Art. 89, Para fins desta lei s30 adotadas as seguintes definicOes:

I. ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

II. Alinhamento: linha locada ou indicada pelo Municipio que delimita a divisa frontal do lote e o logradouro
ptblico;

III. Area verde: 4rea descoberta e permedvel do terreno, dotada de vegetacio que contribua para o equilibrio
climatico e favoreca a drenagem de aguas pluviais;

IV. Area ou Zona Urbana: é a drea de tera contida dentro do perimetro urbano, definida em Lei especifica
complementar ao Plano Diretor Municipal;

V. Areas Publicas: sdo as dreas de terras a serem doadas ao Municipio para fins de uso publico em atividades
culturais, civicas, esportivas, de satde, educagdo, administragdo, recreacdo, pracas e jardins;

VI. Area de Preservacio Ambiental: é a drea de tema a ser doada ao Municipio a fim de proteger o meio
ambiente natural;

VIL. Area de Lazer: é a &rea de terra a ser doada ao Municipio para a construgdo de pracas, parques, jardins e
outros espagos destinados a recreagao da populaggo;

VIII. Arruamento: considera-se como tal a abertura de qualquer via ou logradouro destinado a utilizagdo ptiblica
para circulagao de pedestres ou veiculos;

IX. Area non aedificandi:é érea de terra onde é vedada a edificagdo de qualquer natureza;

X. Caixa de via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um dos lados da rua;

XI. CREA: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

XII. Condominio Urbanistico: divisdo de gleba ou lote em fragGes ideais, correspondentes a unidades auténomas
destinadas a edificacdo e em areas de uso comum dos condominios, que ndo implique na abertura de logradouros
plblicos, nem na modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, podendo haver abertura de vias intemnas de dominio
privado;

XIII. Desdabro: € o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de um lote em mais lotes destinados a
edificacdo, com o aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias ou
logradouros publicos nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacio das j& existentes. E a subdivisdo de lote
urbano em 2 (dois) a 4 (quatro) lotes destinados a edificacao;

XIV. Desmembramento: € o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisio de gleba em lotes destinados
a edificagdo, com o aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias
ou logradouros publicos nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes;

XV. Diretrizes de Loteamento: sdo diretrizes dadas pelo drgdo responsavel pelo planejamento no Municipio,
definindo usos, efetivando a implantacdo da lei do sistema vidrio e aplicando o que determina o Plano Diretor
Municipal Participativo de Ipord;

XVI. Embargo: ato administrativo que determina a paralisagdo da obra;



XVII. Equipamento comunitario: equipamento publico que demanda ocupagdo de drea especifica para prestacao
de servigos a coletividade e para execugdo de outras atividades da administracdo publica, tais como:

a) Educacdo;

b) Salde;

c) Cultura;

d) Administracdo;
e) Lazer,

f) Seguranca.

XVIII. Equipamento urbano: equipamento piiblico cuja instalagdo tem por objetivo a distribuicdo de servigos nos
lotes ou nos logradouros publicos e que compBe um dos sistemas de infraestrutura urbana e de saneamento
ambiental, tais como:

a) Abastecimento d'agua;

b) Esgotamento sanitario;

c) Distribuicdo de energia elétrica plblica e domiciliar;

d) Escoamento de aguas pluviais;

e) Rede de telecomunicacdes;

f) Rede de gas canalizado;

g) Vias de drculagao.

XIX. Gleba: porcdo do solo que ndo foi objeto de parcelamento urbano ou arruamento;
XX. Infraestrutura basica: conjunto de equipamentos urbanos relacionados a:
a) Escoamento das aguas pluviais;

b) Iluminacao publica;

¢) Esgotamento sanitdrio;

d) Abastecimento de dgua potavel;

e) Energia elétrica;

f) Vias de dirculacdo, pavimentadas ou nao.

XXI. Loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo
e de logradouros plblicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes;

XXII. Plano de Loteamento: é 0 conjunto de documentos e projetos que indicam a forma pela qual sera
realizado o parcelamento do solo por loteamento;

XXIII. Remembramento: modificacdo da subdivisdo do terreno, pelo reagrupamento de lotes e/ou partes de
lotes contiguos, de que resulte nova distribuigdo de unidades ou éreas de lotes;

XXIV. Quadra: drea resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagdo e/ou limites deste mesmo
loteamento;

XXV. Logradouro piiblico: drea urbana de dominio piblico que se constitui bem de uso comum do povo,
sendo, portanto, de acesso irrestrito, destinado a circulacdo ou permanéncia da populagdo;

XXVI. Lote: imével constituido em cardter autdnomo a partir do parcelamento de uma gleba ou um terreno,
destinada a edificagdo, com pelo menos um acesso a um logradouro publico, servido de infraestrutura basica, cujas
dimensbes atendam aos indices urbanisticos para a drea em que se situe, definidos nesta lei;

XXVII. Loteamento: & o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de gleba em lotes destinados
edificacio, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros pliblicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo das vias existentes;



XXVIIL Loteamento Fechado: F o parcelamento do solo efetuado pela subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacio, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros plblicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes, com fechamento de seu perimetro e controle de acesso de ndo-moradores;

XXIX. Meio-fio: linha limitrofe entre a calgada e a pista de rolamento em um logradouro publico;
XXX. Multa: sangdo pecunidria imposta por infracao a legislacdo vigente;
XXXI. Nivelamento: regularizaco do terreno por desaterro das partes altas ou enchimento das partes baixas,

permitindo estabelecer um nivel de terreno e uma altitude de cota de soleira compativel com a cota do logradouro
publico;

XXXII. Perimetro Urbano: é a linha de contomo que define a drea ou a zona urbana, de expansao urbana e de
urbanizacdo especifica;

XXXI11. Profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote, medida entre os pontos médios da
testada e da divisa do fundo;

YXXXIV. Quadra: é a drea de terras, subdividida em lotes, resultante do tracado do arruamento;

XXXV. Referéncia De Nivel: é a cota de altitude tomada como oficial pelo Municipio;

XXXVI. Remembramento: € a unificacdo de lotes urbanos com aproveitamento do sistema viario existente;
YOXXVII. Testada: dimensdo frontal do lote;

YOXXVIIL. Via de circulagio: drea destinada ao sistema de circulagdo de veiculos e pedestres, existentes ou
projetadas;

YOO(IX, Vistoria: diligéncia efetuada pelo Municipio tendo por fim verificar as condicoes de uma gleba, de projeto
de loteamento, de lote ou de uma obra concluida ou ndo;

XL. Zona de Urbanizagio Especifica: é a drea de terra, delimitada na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagao do
Solo Urbano destinada para fins urbanos especificos.

CAPITULO IV
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

SECAO I
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS URBANOS

Art. 99, Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o imdvel a ser parcelado localizar-
se na Zona Urbana do Municipio ou em Zona de Urbanizagao Especifica, assim definidas em Lei.

Art. 10. O uso, o aproveitamento, as dreas e as dimensdes minimas e maximas dos lotes serao regulados pela Lei
de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, cujas normas deverdo ser observadas em todo parcelamento e
remembramento do solo.

Art. 11. N3o serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:
I. Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagoes;
II. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica;

III. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV. Em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo sdo aconselhdveis a edificacdo;
V. Em areas de protecio ambiental, assim definidas na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupaggo do Solo Urbano;
VI. Em areas de riscos, assim definidas no Plano Diretor Municipal;

VILI. Nas proximidades de nascentes, dguas correntes e dormentes seja qual for a sua situagdo topogréfica;



-

VIIL. Em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para o escoamento natural das dguas;

IX. Em faixa de 15,00m (quinze metros) para cada lado das faixas de dominio ou seguranca de redes de alta
tensdo, ferrovias, rodovias e dutos, quando existentes, salvo maiores exigéncias dos érgaos municipais, estaduais e
federais competentes;

X. Em areas onde a poluigdo impega condiges sanitdrias adequadas a vida humana.

Paragrafo (inico. E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos limites estritamente necessarios a
abertura das vias de circulacdo, exceto mediante aprovacao expressa do Poder Publico Municipal.

Art. 12. Podera ser exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV para os parcelamentos do solo com drea
superior a 100.000,00m2 (cem mil metros quadrados), caso seja exigido pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento.

SECAO 11
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS RURAIS

Art. 13. Nas areas que ndo se encontram inseridas no perimetro urbano ndo serd admitido o parcelamento do solo
para fins urbanos.

Paragrafo tnico. O parcelamento destas areas localizadas fora do perimetro urbano devera obedecer ao mddulo
minimo estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizacgo e Reforma Agrdria - INCRA.

Art. 14. O parcelamento das areas localizadas fora do perimetro urbano devera atender aos seguintes requisitos:

I. Serd registrada uma reserva florestal legal de 20% (vinte por cento) bem como as dreas de Preservagdo
Permanente dentro do proprio imével, ou através das demais opgbes previstas no Codigo Florestal Brasileiro,
preferentemente em uma Unica drea, previamente aprovada pelo Instituto Ambiental do Parand - IAP;

II. As estradas de acesso as parcelas deverdo ter pistas de rolamento com larguras de 12,00m (doze metros), e
caixa de via de 18,00m (dezoito metros);

ITI. Deverdo necessariamente conter as indicacbes do tratamento a ser dado aos esgotos e aos residuos sélidos e as
protecOes para controle de erosdes, com os mecanismos de dissipagao das aguas pluviais.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO

SECAO I
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 15. Os parametros urbanisticos para efeito do parcelamento do solo referem-se a:
I. Dimensionamento dos lotes e das quadras;
II. Destinagdo de dreas publicas para equipamentos urbanos e comunitdrios e areas verdes;

III. Sistemas de circulagdo vidria interna da gleba parcelada e de sua integragdo aos sistemas de circulagdo vidria
da cidade;

1IV.Faixas marginais de rodovias e linhas de transmissdo de energia elétrica;
V. Faixas marginais de proteg3o de cursos d'agua, tais como rios, lagos e lagoas permanentes ou tempordrias.

Art. 16. Os remembramentos que originarem loteamentos ou desmembramentos urbanos deverao respeitar os
parametros urbanisticos e as demais obrigagdes determinadas nesta lei, no que couber.

Art. 17. Os projetos de loteamento deverao obedecer as seguintes recomendagBes urbanisticas:



I. Respeito ao sitio natural e a hidrografia;

II. Articulagdo com o sistema vidrio principal e definicdo de hierarquia interna;

II1. Distribuicdo equilibrada de areas livres, favorecendo as conexdes e otimizando sua utilizacdo;

IV. Criagdo de sistema de quadras e lotes, favorecendo a centralidade e a criacdo de vias e locais;

V. Distribuicdo de equipamentos comunitdrios fundamentada na demanda e favorecendo a acessibilidade;

VI. Qualificagdo da paisagem, atendendo aos aspectos econdmicos e funcionais, sem ignorar os aspectos estéticos,
formais e simbdlicos.

Art. 18. O LOTEAMENTO devera atender aos seguintes requisitos:

1. As areas a serem doadas ao Municipio, a titulo de Areas Plblicas, serdo formadas, no minimo, por:
a) Area para Equipamentos Comunitarios;

b) Area para Equipamentos Urbanos;

c) Area de Lazer;

d) Area de Arruamento;

e) Pracas;

f) As Areas Plblicas ndo serdo inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da drea total a ser parcelada e, em cada
caso especifico, serdo fixadas pelo drgdo competente de planejamento do Poder Executivo Municipal;

g) O somatdrio das dreas de terras destinadas & implantagdo de Equipamentos Comunitdrios e de Lazer ndo serd
inferior a 12% (doze por cento) da drea total a ser parcelada;

h) Na Zona Urbana, salvo disposicdo decorrente de estudos especificos sobre o lencol fredtico, ao longo e
distanciadas de 100,00m (cem metros) das nascentes e 60,00m (sessenta metros) de fundos de vales e corregos e
16,00m (dezesseis metros) de cada lado ao longo das faixas de seguranga das linhas de transmiss@o de energia e
das faixas de dominio das rodovias, viadutos e ferrovias, quando existirem, sera obrigatoria a execucdo de uma via,
conforme especificacdo na Lei de Sistema Vidrio do Municipio;

i) O arruamento devera observar as determinagfes da Lei Municipal do Sistema Vidrio, devendo articular-se com as
vias adjacentes, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com o relevo do local;

j) Na Zona Urbana, salvo outra disposicdo do Plano Diretor Municipal ou em decorréncia de estudos especificos
sobre o lengol fredtico, as Areas de Preservagdo Ambiental ao longo dos cursos d’agua e fundos de vales, serdo de,
no minimo, 60,00m (sessenta metros) para cada lado das margens e, ao longo das nascentes de dgua, no minimo,
100,00m (cem metros). O somatdrio dessas dreas serd computado como AREA PUBLICA a ser doada ao Municipio
observando-se uma reducao de 50% (cinquenta por cento) no seu total;

k) Os cursos d'dgua ndo poderdo ser modificados ou canalizados sem o consentimento do 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal;

1) Todos os loteamentos deverao ser dotados, pelo loteador, no minimo, de guias e sarjetas, rede de galerias de
dguas pluviais e obras complementares necessarias a contengdo da erosdo, pavimentagdo de vias, rede de
abastecimento de dgua, rede coletora de esgoto (quando houver a autorizagdo da concessiondria), rede de
fornecimento de energia elétrica, rede de iluminagao publica, arborizagdo de vias e a marcagdo das quadras e lotes;

m) O comprimento da quadra ndo poderd ser superior a 208,00m (duzentos e oito metros);

n) As dreas de terras localizadas scb linha de transmissdo de energia elétrica serdo computadas como Area de
Arruamento;

0) Nas dreas situadas na bacia do Rio Xambré, salvo estudos especificos sobre o lencol fredtico exigindo valores
superiores, as Areas de Preservagio Ambiental ao longo dos cursos d'agua e fundos de vales, serdo de, no minimo
60,00m (sessenta metros) para cada lado das margens e, ao longo das nascentes de dgua, no minimo 100,00m
(cem metros);

p) Na Zona de Urbanizacdo Especifica, salvo outra disposicdo decorrente de estudos especificos sobre o lencol
fredtico, ao longo e distanciadas de 200,00m (duzentos metros) das nascentes e 150,00m (cento e cinquenta
metros) de fundos de vales, cérregos e ao longo das faixas de seguranca das linhas de transmiss3o de energia e das



faixas de dominio das rodovias, ferrovias e viadutos, quando existirem, serd obrigatdria a execugdo de uma via de,
no minimo, 15,00m (quinze metros) de largura.

Paragrafo tinico. Observado o disposto no presente artigo, aplicam-se quanto a destinagdo de dreas de uso publico
os dispositivos da Secdo seguinte.

Art. 19. Para a implementacio de programas habitacionais de ZEIS — Zona Especial de Interesse Social € necessario
que o Municipio siga as diretrizes do Plano Local de Habitagdo e as recomendagBes do Conselho de Habitagdo e caso
o Municipio ndo tenha Plano de Local de Habitagdo, 0 mesmo deverd seguir as recomendagOes da Lei Federal n®
11.124/2005 — SNHIS/FNHIS; Estatuto da Cidade — Lei Federal n® 10.257/2001 e Resoluctes do CONCIDADES.

SECAO II
DA DESTINAGAO DE AREAS DE USO PUBLICO

Art. 20. Os parametros para destinagdo de dreas publicas, previstos na Segdo anterior referente as disposicoes
gerais aplicam-se a todos os loteamentos em funcdo de sua localizagdo nas zonas urbanas.

§ 10, Os parametros e porcentagens de doagdo de areas plblicas para os casos de desmembramento e
desdobramento independem da zona urbana em que se situem, devendo obedecer aos parametros definidos para os
loteamentos em geral.

§ 20. Os pardmetros para destinagdo de uso comum internas, como sistema vidrio e equipamentos destinadas ao
lazer nos condominios urbanisticos deverdo atender os minimos estabelecidos na lei de parcelamento em geral e lei
do sistema vidrio.

Art. 21, As dreas de uso publico destinam-se a:

I. Vias de circulagdo, no caso de loteamentos;

IL. Implantagdo de infraestrutura necessdria ao provimento dos servigos de:

a) Abastecimento de dgua potavel,

b) Energia elétrica publica e domiciliar;

c) Recolhimento e tratamento de esgotos;

d) Escoamento das dguas pluviais;

e) Rede de telefonia;

f) Gas canalizado.
III. Equipamentos comunitarios referentes a:

a) Escola;

b) Creche;

¢) Centro de Educacdo Infantil;

d) Posto de salde;

e) Outros equipamentos comunitdrios de interesse pdblico e social.

IV. Areas verdes, para implantagdo de pragas, parques, bosques e cinturGes verdes,

§ 10, A destinacdo das dreas de uso publico serd estabelecida conforme a necessidade da regido do parcelamento e
de suas adjacéncias.

§ 29, A localizagao das dreas de uso publico sera definida pela Secretaria responsavel pelo planejamento e controle
urbano, por ocasido da emissdo de diretrizes urbanisticas e podera ser descontinua, devendo obter parecer favordvel
do Conselho Municipal de Desenvolvimento.

Art. 22. A infraestrutura urbana e os equipamentos comunitdrios previstos nos incisos II e III do artigo anterior
deverdo respeitar a requlamentacao definida pelos érgdos publicos ou concessionarias responsaveis pelos servigos.



Art. 23. Consideram-se inadequados para destinagéo a equipamentos comunitarios:
1. Areas de Preservagio Permanente (APP);

II. Areas alagadicas;

III. Solos hidromdrficos;

IV. Areas com declividade superior a 20% (vinte por cento).

Art. 24. Nas pracas, devera ser mantido o uso paisagistico, devendo ser garantida, pelo menos, metade de sua area
total livre de pavimentagdo impermeabilizante.

Art. 25. As dreas verdes previstas no projeto de parcelamento deverdo, sempre que possivel, ser contiguas,
evitando a fragmentacdo da cobertura vegetal existente e se destinam a garantir a permeabilidade do solo e a
melhoria microclimatica.

Paragrafo Unico. Poderdo ser consideradas como dreas verdes aquelas que se enquadrarem nas seguintes
condicdes:

I. Areas de preservacio permanente situadas as margens dos cursos d'agua, tais como rios, igarapés, nascentes,
lagos e lagoas permanentes ou tempordrias;

II. Areas remanescentes de vegetacdo nativa especialmente junto aos cursos d‘dgua perenes ou intermitentes,
descritos no inciso I.

Art. 26. Os espagos livres de uso publico e as dreas destinadas a equipamentos comunitarios serdo proporcionais a
densidade de ocupacdo prevista para a area, observados os parametros minimos abaixo discriminados:

§ 19. Os espagos livres de uso pliblico e as dreas de uso institucional deverdo ter acesso por via oficial de circulacao.
§ 20. As areas para equipamentos comunitirios ou de uso institucional deverdo respeitar as seguintes condigfes:

I. 50% (cinquenta por cento) da drea deverdo ser em terreno Unico, com declividade inferior a 15% (quinze por
cento);

IL. Nos 50% (cinquenta por cento) restantes, ndo serdo computadas as esquinas de terrenos em que ndo possa ser
inscrito um circulo de 20,00m (vinte metros) de didmetro e as dreas classificadas como de protegdo ambiental.

§ 39, Os canteiros associados a vias de circulacdo com largura inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) e os dispositivos de conexdo vidria com &rea inferior a 30,00m? (trinta metros quadrados) serdo
computados como parte da rede vidria e nao como éreas livres,

Art. 27. Para facilitar a manutenco de 4reas verdes e de lazer piiblico devera ser incentivada a parceria publico
privada.

Art. 28. As dreas de uso publico destinadas aos equipamentos comunitdrios e as areas verdes nao poderdo ter a
destinacdo modificada pelo empreendedor e ndo poderao ser negociadas ou cedidas pelo Executivo Municipal para
outros fins.

Art. 29. A necessidade de equipamentos comunitdrios deverd ser identificada na fase de Consulta Prévia,
considerando-se a especificidade da drea onde se localiza o parcelamento ou desmembramento.

SECAO III
DOS PARAMETROS PARA DIMENSIONAMENTO DE LOTES

Art. 30. Os lotes resultantes dos parcelamentos terdo areas minimas conforme previsto na Lei de Zoneamento do
Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

Art. 31, Os parametros para dimensionamento dos lotes aplicam-se a todas as modalidades de parcelamento.

Art. 32. O lote terd, obrigatoriamente, testada voltada para via de circulagdo ou logradouro plblico, exceto quando
inserido em vilas e condominios, atendendo os parametros definidos na legislagdo aplicével a matéria.

Art. 33. Respeitadas as dimensbes minimas estabelecidas para os lotes pela legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo,
os lotes de esquina terdo suas dreas minimas acrescidas em 20% (vinte por cento) em relagdo ao minimo exigido
para sua respectiva zona, e sua testada acrescida do recuo frontal obrigatdrio de sua respectiva zona.



Art. 34. O Municipio ndo assumird responsabilidade por diferencas acaso verificadas nas dimensdes e areas dos
lotes.

Art. 35. Quando ndo for possivel dar escoamento por gravidade, através de passagem em vias publicas, as aguas
pluviais ou aquelas das redes de coleta de esgoto sanitdrio, os lotes situados a jusante deverdo ser gravados de
serviddo pliblica de passagem para equipamentos urbanos que sirvam aos lotes situados a montante.

Art. 36. Serdo admitidos lotes com dimensbes inferiores as estabelecidas nesta lei para os seguintes casos:

1. Areas indicadas como ZEIS — Zona Especial de Interesse Social, quando a situacdo de fato tornar invidvel a
regularizacdo fundidria dentro dos parametros previstos nesta lei;

II. Programas Habitacionais de Interesse Social.

SECAO IV
DOS PARAMETROS PARA DIMENSIONAMENTO DE QUADRAS

Art. 37. As quadras terdo comprimento méximo de 200,00m (duzentos metros) e largura minima de 50,00m
(cinquenta metros).

Paragrafo tnico. Os pardmetros para dimensionamento das quadras aplicam-se ao desmembramento e ao
loteamento.

Art. 38. Os limites méximos estabelecidos para o comprimento da quadra poderdo ser alterados nas seguintes
situagOes:

I. Quando se tratar de gleba localizada em drea onde a rede vidria, existente ou projetada, torne desnecessaria a
restricdo, ouvindo o 6érgdo municipal competente;

II. Quando a necessidade de preservagdo do patriminio ambiental desaconselhar a abertura de vias ou
logradouros publicos, seu prolongamento, modificagdo ou ampliacdo.

Paragrafo tinico. As situagbes de que trata este artigo deverdo estar indicadas na fase de Consulta Prévia.

SECAO V
DOS PARAMETROS PARA SISTEMA VIARIO

Art. 39. A previsdo das vias dos loteamentos deverd atender os pardmetros definidos na Lei do Plano Diretor e Lei
do Sistema Viario, como também para as normas técnicas brasileiras.

§ 19, A articulacdo das novas vias ao sistema vidrio adjacente, existente ou projetado, serd indicada na fase de
Consulta Prévia com o parecer do 6rg3o municipal responsavel pelo trafego urbano.

§ 29, Em casos especiais, deverdo ser estudadas melhores formas de concordancia entre as vias existentes e o novo
loteamento.

§ 39. O percentual destinado ao sistema viario ndo podera ser inferior a 15% (quinze por cento) do total da gleba.
Art. 40. A arborizacdo das vias devera seguir os parametros estabelecidos pelo setor municipal competente.

Art. 41. No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligagdo das novas vias ao sistema vidrio adjacente, poderd
ser adotada a praca de retorno para arremate das vias locais que permita o retorno de veiculos.

Art. 42, Os passeios deverdo ter caimento de 2% (dois por cento) no sentido do logradouro puiblico.

SEGAO VI
DOS PARAMETROS PARA FAIXAS DE PROTECAO

Art. 43. Ao longo das faixas de dominio de rodovias Estaduais e Federais serd obrigatdria a reserva de uma faixa
ndo edificavel de cada lado, respeitando os parametros previstos na legislagao federal ou estadual.

Art. 44. Ao longo das faixas de dominio das linhas de transmissdo de energia elétrica serd obrigatdria a reserva de
uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 16,00m (dezesseis metros) de cada lado, respeitado a legislagdo sobre a
espécie.

Art. 45, Ao longo de cursos d'dgua tais como rios, igarapés, nascentes, lagos e lagoas permanentes ou tempordrios,
a reserva de faixas ndo edificiveis serd, no minimo, equivalente as respectivas dreas de preservagdo permanente,



definidas pelo Cédigo Florestal Lei n® 4.771, de 15 de Setembro de 1965 e suas alteragbes e Resolugdo n® 369/2006
do CONAMA — Conselho Nacional de Meio Ambiente, e outras afins.

SECAO VII
DA INFRAESTRUTURA

Art. 46. Sdo de responsabilidade do loteador a execugdo e o custeio das obras e as instalagdes minimas de:

I. Demarcacao dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do Municipio e das areas ndo
edificiveis, bem como a demarcacgo e sinalizagdo das areas de fragilidade ou protegdo ambiental;

II. Abertura das vias de circulagdo e respectiva terraplenagem;

III. Rede de drenagem superficial e profunda de 4guas pluviais de acordo com as normas do érgdo municipal
regulador;

IV. Rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas da respectiva concessiondria;

V. Rede de esgoto no prazo maximo de 5 (cinco) anos a contar da data de instalagdo do entorno de acordo com as
normas da respectiva concessiondria ou certiddo desta dispensando a execugdo da mesma, quando de impedimento
técnico, devidamente acompanhada de termo de responsabilidade;

VI. Rede de distribuicdo compacta de energia eléirica e de iluminagdo publica de acordo com as normas da
respectiva concessiondria;

VII. Pavimentacdo asfdltica das pistas de rolamento das vias de acesso e circulacdo e das pragas, incluindo a
construcdo de guias e sarjetas, de acordo com as normas do érgao municipal competente e o estabelecido na Lei do
Sistema Vidario do Municipio;

VIII. Passeios e muretas;

IX. Arborizagdo das vias de circulagdo e ajardinamento dos espagos livres de uso ptiblico e replantio nos fundos de
vale,

§ 19. Quando ndo for possivel interligar as galerias de dguas pluviais do loteamento & rede existente, sera
obrigatéria a execugdo de emissdrio até o curso d@gua mais proximo, com dissipador de energia na sua
extremidade, conforme projeto aprovado pelo érgdo competente do Municipio e, se necessdrio, do Estado.

§ 20, Serao construidas rampas de acesso no meio-fio, junto as esquinas, para pessoas portadoras de necessidades
especiais, segundo os padrbes definidos na Lei do Sistema Viario do Municipio.

§ 3°. Quando a arborizacdo de passeios ou canteiros, prevista no Inciso IX deste Artigo, referir-se a logradouro
lindeiro a lotes sua densidade serd de, no minimo, 1 (uma) érvore por lote.

§ 49, A infraestrutura bésica dos parcelamentos situados em ZEIS — Zona Especial de Interesse Social consistira, no
minimo, de vias de circulagdo, escoamento das aguas pluviais; rede para o abastecimento de agua potavel; rede de
energia elétrica e iluminacdo publica e solugbes para o esgotamento sanitario, de acordo com as normas da
respectiva concessiondria.

§ 59. Todo projeto e execucdo de loteamento deverd atender as exigéncias dispostas na Lei do Plano Diretor
Municipal de Ipord, Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e em especial as leis federais: lei que
dispoe sobre o parcelamento do solo urbano n® 6766/79 e suas alteragdes (Lei n® 9785/99) e Lei de Saneamento
Basico n° 11.455/2007.

Art. 47. As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os parcelamentos deverdo ser executados segundo
cronograma fisico previamente aprovado pelo érgdo competente do Municipio.

§ 19, O parcelador terd prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de publicacdo do Decreto de
Aprovacao do loteamento ou expedicdo do Ato de Aprovacdo do desmembramento ou desdobramento, para executar
0s servicos e obras de infraestrutura para ele exigidas.

§ 29, Qualquer alteragdo na sequéncia de execugdo dos servigos e obras mencionados neste Artigo deverd ser
submetida a aprovagdo do Poder Publico Municipal e do Conselho Municipal de Desenvolvimento mediante
requerimento do parcelador, acompanhado de memorial justificativo da alteracdo pretendida.

§ 39, Concluidas as obras e servigos de infraestrutura do parcelamento, o interessado solicitara ao 6rgdo municipal
competente, ou as concessiondrias de servigos, a vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servigo ou obra, do
qual dependera a liberagdo da caucdo correspondente.

§ 49, Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo cronograma, o Municipio executara
judicialmente a garantia dada e realizara as obras nao concluidas.

Art. 48. Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdo obedecer aos seguintes requisitos minimos:

I. Declividade ideal, determinada para cada tipo de solo para taludes em aterro;



IL. Revestimento apropriado para retengdo do solo, preferivelmente formado por vegetagdo, podendo este ser
dispensado, a critério do Poder Publico;

III. Canaletas de drenagem para taludes com altura superior a 3,00m (trés metros).

Paragrafo tinico. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo ou protecdo, a expensas do loteador e
mediante autorizagdo do Poder P(iblico.

Art. 49, Em nenhum caso os movimentos de terra e as obras de arruamento ou instalacao de infraestrutura poderdo
prejudicar o escoamento das aguas nas respectivas bacias hidrograficas.

Art. 50. A aprovagao de projeto de desmembramento de lote urbano pelo Municipio ficara condicionada a prévia
existéncia, em todos os logradouros lindeiros ao lote, da seguinte infraestrutura:

I. Rede de abastecimento de agua potdvel;

II. Rede de esgoto sanitario de acordo;

III. Sistema de drenagem de dguas pluviais;

IV. Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao ptiblica;
V. Vias de circulagdo pavimentadas.

§ 10, Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada no caput deste artigo, em qualquer dos logradouros
lindeiros ao lote, o proprietario providenciard as suas expensas a execucao da infraestrutura faltante, como pré-
condicdo para a aprovacdo do projeto de desmembramento pelo Poder Publico Municipal.

§ 20, A execugdo dos elementos de infraestrutura referidos no pardgrafo anterior deverd obedecer a projetos
previamente aprovados pelos 6rgdos municipais competentes ou pelas concessiondrias dos respectivos servigos.

SECAO VIII
DA CONSULTA PREVIA PARA O LOTEAMENTO

Art. 51. Para efetuar a proposta de parcelamento do solo mediante loteamento, o proprietdrio do imével deverd
solicitar ao érgdo competente do Poder Executivo Municipal, sob o titulo de CONSULTA PREVIA, que defina as
condicbes para o parcelamento do solo, apresentando para este fim, acompanhado de requerimento préprio, 0s
seguintes elementos:

I. Titulo de propriedade do imdvel ou autorizacdo expressa do proprietdrio;

II. Certiddo negativa da Fazenda Federal e Municipal, relativas ao imdvel;

III. Certid3o de 6nus reais relativos ao imovel;

IV. Certiddo negativa de agOes reais referentes ao imdvel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

V. Sondagem e percolagao de solo, apontando o nivel do lencol fredtico;

VI. Cdpia da planilha de calculo analitico do levantamento topografico do imdvel;

VII. Esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de circulagdo, quadras, e dreas publicas;

VIII. Plantas do imével, na escala 1:1000 (um por mil), sendo uma copia em midia digital e duas copias
apresentadas em papel, sem rasuras ou emendas, e assinadas pelo proprietério do imdvel e pelo profissional
responsavel pelos servicos de levantamento topografico. Essas plantas deverdo conter, no minimo, as seguintes
informacgoes:

a) Divisas do imovel perfeitamente definidas e tragadas;

b) Localizagdo dos cursos d'dgua, lagoas e represas, dreas sujeitas a inundagbes, bosques e drvores frondosas,
pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e construcies existentes;

c) Curvas de nivel de metro em metro;
d) Orientacdo magnética e verdadeira do norte; més e ano do levantamento topogréfico;
e) Referéncia de nivel;



f) Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, bem como, suas respectivas distancias ao imdvel que se pretende
parcelar;

g) Pontos onde foram realizados os testes de percolagdo do solo;
h) Localizacao digital georreferenciada;
IX. Outras informacGes que se fagam necessarias, a critério do érgdo competente do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. Sempre que necessdrio, o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal poderd exigir a
extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da gleba a ser loteada até o talvegue ou
espigdo mais préximo.

Art. 52. Havendo viabilidade de implantacdo, o Poder Publico Municipal, de acordo com as diretrizes de
planejamento do Municipio e Legislacdo do Plano Diretor, e apds consulta aos 6rgdos setoriais responsaveis pelos
servigos e equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada as diretrizes gerais:

I. Se o imdvel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;
II. As caracteristicas gerais do loteamento em relagdo 2o uso e ocupagdo do solo,

III. As vias de circulagdo existentes ou previstas que compdem o sistema vidrio da cidade e do Municipio que
devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido;

IV. As Areas Publicas a serem doadas ao Municipio;

V. Os coletores principais de dguas pluviais e esgotos quando eles existirem ou estiverem previstos, observado o
disposto em legislacao especifica;

VI. Areas Non Aedificand se houver;

VII. O tracado e as respectivas dimensdes do sistema vidrio principal do loteamento;

VIIL. As Areas de Preservacao Permanente de rios e nascentes, as linhas de alta tensdo e telefbnicas, as faixas de
dominio de rodovias, ferrovias e viadutos;

IX. As obras de infraestruturas que deverdo ser executadas pelo interessado e os respectivos prazos para
execucdo.

§ 19, O prazo maximo para o fornecimento das Diretrizes Gerais € de 30 (trinta) dias, contados a partir da data do
protocolo de entrega de todos os documentos exigidos pelo érgdo competente de planejamento do Poder Executivo
Municipal, podendo ser prorrogado por igual periodo desde que justificado fundamentadamente.

§ 20. O parecer favoravel da consulta prévia ndo implica em aprovagao da proposta do loteamento.

Art. 53. As Diretrizes Gerais expedidas vigorardao pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar do dia de sua
expedicdo, apos o que estardo automaticamente prescritas e o processo iniciado arquivado.

SEGCAO IX
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 54. Expedidas as diretrizes gerais na consulta prévia o proprietario do imoével, caso deseje dar prosseguimento
ao loteamento, devera apresentar requerimento solicitando andlise do PLANO DE LOTEAMENTO para a gleba,
anexando para esse fim:

I. PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO — apresentado através de desenhos na escala um por mil (1:1000), em
duas vias de copias em papel e também em arquivo digital na extensdo (DWG), com layer e niveis especificados pela
setor municipal responsavel, contendo, no minimo, as seguintes informagoes:

a) Projeto elaborado com pontos de georreferenciamento;
b) Divisas do imével perfeitamente definidas e tracadas;



¢) Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizacdo dos equipamentos urbanos e comunitdrios
existentes no local;

d) Vias de circulacdo existentes e projetadas, com as respectivas cotas, dimensoes lineares e angulares, raios,
cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

e) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, nas seguintes escalas:
Longitudinal — Escala horizontal 1:1000 (um por mil);
Escala vertical 1:100 (um por cem);
Transversal — Escala 1:100 (um por cem).

f) Localizagdo dos cursos d'dgua, lagoas e represas, canalizagbes especiais existentes e projetadas, dreas sujeitas a
inundagdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e construgbes
existentes:

g) Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1,00m (um metro);

h) Orientagdo magnética e verdadeira do norte; més e ano do levantamento topografico;

i) Referéncia de nivel;

j) Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

k) Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeragoes, dreas, dimensdes lineares e angulares, raios,
cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

I) Indicacdo das Areas Piblicas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento com as
respectivas areas, dimensses lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

m) Discriminagdo dos lotes a serem caucionados, a escolha do poder piiblico;

n) Quadro estatistico de dareas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no minimo, as seguintes
informagoes:

Area total do imével a ser loteado;
Area total do arruamento;

Area total dos lotes e quadras;

ol o

Area total das Areas Publicas.

II. PROIJETOS COMPLEMENTARES - apresentados em duas copias impressas em papel e também em arquivo digital
na extensdo (DWG), com layer especificados pela secretaria competente pelo planejamento urbano, contendo, no
minimo, os seguintes elementos:

a) Projeto de pavimentagao de vias;

b) Projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, com indicacdo do local de langamento e projeto das obras de
sustentacdo e prevencao dos efeitos deletérios;

c) Projeto de abastecimento de dgua potavel;

d) Projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminacdo publica das vias;
e) Projeto de arborizacdo de vias e logradouros puiblicos;

f) Projeto de coleta e tratamento de esgotos domiciliares;

g) Carta de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento, fornecida pelas concessiondrias
de energia elétrica e de abastecimento de dgua potdvel e coleta de esgotos sanitdrios.

ITI. MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTEAMENTO - em duas vias impressas em papel, contendo, no minimo, as
seguintes informagoes:

a) Descrigdo do loteamento contendo suas caracteristicas;



b) Condigdes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes e suas futuras edificagdes;

¢) Descricdo dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos servigos publicos ja& existentes e que serdo implantados
no loteamento e adjacéncias;

d) Memorial Descritivo de cada lote, via urbana projetada e Areas Publicas propostas, indicando a area total, as
confrontacdes e os limites descritos em relacdo ao Norte verdadeiro.

IV. MODELO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA — especificando, entre outras, as seguintes condigdes:

a) Os compromissos do loteador quanto d execugao do PLANO DE LOTEAMENTO bem come os prazos previstos
para sua execugao;

b) Galerias de aguas pluviais, pavimentacao asfaltica;

c) Indicacdo da condicdo de que os lotes sé poderdo receber edificacbes apds o Poder Executivo Municipal declarar
aceite as obras de abastecimento de agua, energia elétrica, iluminagdo publica e coleta de esgotos sanitarios;

d) A possibilidade de suspensdo, pelo adquirente, do pagamento das prestacdes uma vez ndo executadas as obras
previstas no PLANO DE LOTEAMENTO;

e) O uso do solo previsto para o lote, sequndo previsto na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupag&o do Solo Urbano.

§ 1°. Todos os projetos, memoriais de calculo e especificagbes técnicas para realizagdo dos PROJETOS
COMPLEMENTARES e do PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO devem obedecer as normas da ABNT e dos drgdos
competentes de aprovagao e estar assinadas pelo proprietdrio e pelo responsdvel técnico, devendo esse Ultimo
indicar o nimero de seu registro no CREA.

§ 20, Nos loteamentos que ja possuam toda a infraestrutura bem como ruas de acessos pavimentadas, fica a cargo
de o loteador realizar testes de laboratdrio no subsolo e no pavimento asféltico, e fornecer estes para o fiscal do
loteamento.

SECAO X
DA APROVAGAO DO PLANO DE LOTEAMENTO

Art. 55, Recebidos todos os elementos do PLANO DE LOTEAMENTO, ouvidas as autoridades competentes, o drgao
competente do Poder Executivo Municipal, no prazo de até 90 (noventa dias), procederd ao exame das pecas
apresentadas, manifestando sua avaliacdo técnica.

§ 19, Havendo incorregGes nes projetos técnicos apresentados, o responsavel técnico e o proprietario do loteamento
serdo notificados a promover as mudancas necessarias.

§ 20, O prazo maximo para apresentacdo das corregbes é de 90 (noventa) dias, contados a partir da data da
notificagdo, apds o que, ndo atendido, o processo iniciado sera arquivado.

Art. 56. Uma vez considerado em acordo com as normas dos drgdos competentes, o Poder Executivo Municipal
publicara, em jornais com circulagdo local e regional, as condigbes em que o PLANO DE LOTEAMENTO pretende ser
efetuado.

Art. 57. Decorridos quinze dias da publicacdo a que se refere o artigo anterior e estando o PLANO DE LOTEAMENTO
em acordo com as exigéncias técnicas e legais, o proprietdrio do loteamento serd notificado a apresentar 3 (trés)
copias em papel e uma cépia em midia digital do referido PLANO DE LOTEAMENTO e a ART — Anotacdo de
Responsabilidade Técnica junto ao CREA dos profissionais responséveis pelo Projeto de Loteamento e Projetos
Complementares.

Art. 58, Uma vez cumpridas as exigéncias contidas nos artigos anteriores, serd assinado, entre o proprietario e o
Poder Executivo Municipal, um TERMO DE COMPROMISSO onde o proprietdrio se obriga a, no minimo:

I. Transferir, mediante escritura publica de doacdo, sem qualquer 6nus para o Municipio, a propriedade das Areas
Pdblicas e a propriedade do conjunto de obras de arborizacgo, pavimentacio de vias, abastecimento de agua, coleta
de esgotos, drenagem de aguas pluviais, iluminacao publica e abastecimento de energia elétrica realizadas;

II. Facilitar a fiscalizagdo permanente durante a execugdo das obras e servigos;



III. Executar, no prazo maximo de dois anos, em acordo com o Cronograma Fisico-financeiro, os PROJETOS
COMPLEMENTARES; podendo o loteador solicitar um aditivo de mais 2 (dois) anos;

IV. Caucionar, como garantia de execucdo dos PROJETOS COMPLEMENTARES, uma drea de terreno cujo valor, a
juizo do Poder Executivo Municipal, corresponda, a época da andlise do processo a, pelo menos, uma vez e meia o
custo dos servigos e obras a serem executadas;

V. Nao transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados;
V1. Utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia dessa Lei;

VII. Comunicar por requerimento da Secretaria Municipal competente o inicio e término de cada abra envalvida no
loteamento.

Art. 59. Em garantia da execucdo das obras e servigos de infraestrutura urbana exigida para o loteamento, dar-se-4
em caugdo drea de terreno correspondente ao custo da época de aprovacao das obras e servicos a serem realizados.

§19. Os lotes caucionados deverdo ser discriminados, correspondentemente ao valor total dos servigos ou obras de
infraestrutura especificadas nesta Lei, cabendo ao Municipio escolher os lotes a serem caucionados.

§ 29, O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da drea, sem considerar as benfeitorias
previstas no projeto aprovado.

§ 39, Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, o Poder Pdblico Municipal
liberara as garantias de sua execugdo.

§ 49. A caucdo sera formalizada mediante esaritura publica que devera ser levada ao Registro de Imdveis, no ato do
registro do loteamento.

§ 59. As dreas a serem transferidas ao dominio ptiblico ndo poderdo ser caucionadas para o cumprimento dos
dispositivos previstos nesta Lei.

§ 6°. A liberacdo das 4reas caucionadas ndo poderd ser parcial e somente ocorrera quando todas as obras estiverem
integralmente realizadas.

Art. 60, Assinado o TERMO DE COMPROMISSO serd aprovado o PLANO DE LOTEAMENTO, publicado o DECRETO DE
APROVACAO DO PLANO DE LOTEAMENTO, expedido o respectivo ALVARA DE LOTEAMENTO e publicado o Decreto
de nomeacdo do responsdvel técnico do Poder Executivo Municipal para a fiscalizacdo dos servicos e obras.

§ 1°, No DECRETO DE APROVAGAQ deverdo constar as condigdes em que o loteamento é autorizado, as obras e
servigos a serem realizados € o prazo de execugdo, a indicagdo das dreas que passardo a integrar o dominio do
municipio no ato de registro do loteamento e o responsavel técnico do Poder Executivo Municipal designado para a
fiscalizacdo dos servicos e obras.

§ 20, O responsavel técnico pela fiscalizacdo das obras e servigos remeterd, mensalmente, ao érgdao competente do
Poder Executivo Municipal, um Relatdrio de Acompanhamento das Obras e Servicos indicando, no minimo: a
evolucdo gradual das obras e servigos, os percentuais de obras e servicos concluidos em relacao ao cronograma, as
observancias dos projetos técnicos, as modificagdes introduzidas nos Projetos Complementares e a observancia das
normas de seguranga.

Art. 61. Concluidas todas as obras e servicos e estando em perfeito estado de execugdo e funcionamento, o
proprietdrio ou seu representante legal solicitara ao Poder Executivo Municipal a vistoria final do loteamento e a
liberacdo da caucgo.

Art. 62. Mediante LAUDO DE VISTORIA favoravel, elaborado pelo responsavel técnico pela fiscalizagdo das obras e
servicos, e atestado de pleno funcionamento das redes de servico, fornecido pelos 6rgdos concessiondrios de
servigos e 6rgaos publicos responsaveis pela politica de meio ambiente, o Poder Executivo Municipal publicara o
DECRETO DE RECEBIMENTO DO LOTEAMENTO e liberara as areas caucionadas.

§ 19, Caso tenha havido necessidade de modificagtes na execugdo dos PROJETOS COMPLEMENTARES, o LAUDO DE
VISTORIA devera ser acompanhado de desenhos e cdiculos retificadores indicando as alteragdes realizadas.

§ 20, A liberagdo das areas caucionadas podera ser proporcional ao conjunto de obras e servigos realizados e em
funcionamento.



Art. 63. Findo o prazo estipulado no Cronograma Fisico-financeiro para a realizacdo das obras e servigos, caso as
mesmas ndo tenham sido executadas, o Poder Executivo Municipal executard os servicos, promovendo a agao
competente para adjudicar ao seu patrimonio as areas caucionadas correspondentes.

SECAO XI
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 64. Aplicam-se ao loteamento fechado os requisitos e procedimentos prescritos nesta Lei, os indices
urbanisticos definidos na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e o disposto no Cddigo de Obras e
na Lei do Sistema Vidrio do Municipio.

Paragrafo tnico. Somente serd permitida a constituicdo de condominios urbanisticos na Macrodrea de Expansdo
Urbana, definida na Lei do Plano Diretor.

Art. 65. A drea total da gleba para implantacdo do loteamento fechado ndo poderd ultrapassar a 125.000,00m2
(cento e vinte e cinco mil metros quadrados).

Art. 66. As Areas Plblicas totalizardo, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) sendo que o somatdrio das areas
de terras destinadas a implantacdo de Equipamentos Comunitarios ndo serd inferior a 12% (doze por cento) da drea
total a ser parcelada.

Paragrafo unico. 50% (cinquenta por cento) da drea de Equipamento Comunitdrio devera ser localizada
externamente a drea fechada do loteamento e com frente para via publica.

Art. 67. A implantacdo do loteamento fechado ndo podera interromper o prolongamento das vias publicas, em
especial aquelas classificadas na Lei do Sistema Viario como estruturais, coletoras, marginais de rodovias, viadutos,
ferrovias e fundos de vales, quando existirem.

§ 19, O loteamento fechado devera ser contornado, em todo o seu perimetro, por via piblica de, no minimo, 15,00m
(quinze metros).

§ 29, As vias internas ao loteamento fechado deverao ter:
1. Passeios de ambos os lados da via interna com dimensdo minima 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
II. Seccdo da via carrocavel minima conforme tabela abaixo:

Numero de lotes a que deve servir o | Largura minima de cada uma das Nibrens.da vis
trecho da via. faixas de rolamento da via
Até 20 9 metros 1
21a80 10 metros 1
+ 80 9 metros 2

Art. 68. O loteamento fechado deverd possuir, no maximo, dois controles de acessos através de guarita de
seguranca com drea minima de 50,00m? (cinquenta metros quadrados).

Art. 69. As Areas Publicas poderdo ser objeto de concessdo de direito real de uso, por meio de autorizagdo
legislativa, conforme legislacao municipal, mediante outorga a pessoa juridica formalmente organizada pelos
proprietarios dos lotes, com propdsito especifico para esta fungdo.

§ 1°. Sob pena de nulidade, no prazo de 90 (noventa dias) contados a partir da outorga, a concessdo de direito real
de uso devera constar do Registro do Loteamento no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 2°. A Area de Preservacdo Ambiental, e 50% (cinquenta por cento) da drea de Equipamento Comunitario situada
fora da area fechada do loteamento, ndo poderdo, a qualquer pretexto, ser objeto de concessdo de direito real de
uso.



Art. 70. O instrumento de concessio de direito real de uso deverd constar todos os encargos da pessoa juridica
formalmente organizada pelos proprietdrios dos lotes relativos aos bens publicos em causa, devendo estas ser, no
minimo, a manutengdo e conservacao de:

I. Arborizagao de vias;
II. Vias de circulagdo, calgamento e sinalizagdo de transito;

III. Coleta e remogdo de lixo domiciliar e limpeza de vias, os quais deverdo ser depositados em local proprio junto
a portaria do loteamento;

IV. Prevencdo de sinistros;

V. Iluminagdo de vias publicas;
VI. Coleta de esgotos domiciliares;
VII. Drenagem de dguas pluviais.

Art. 71. A concesszo do direito real de uso podera ser rescindida unilateralmente pelo Poder Executivo Municipal nos
Casos:

I. De dissolucdo da entidade beneficiaria;
I1. De alteragdo, sem permissao do Poder concedente, da finalidade das Areas Priblicas;

III. Quando pessoa juridica formalmente organizada pelos proprietarios dos lotes se omitir quanto aos servigos de
CONServagao e manutengao;

IV.Quando do descumprimento de quaisquer outras condigbes estatuidas no instrumento de concessdo e nessa Lei;

V. Quando houver relevante interesse publico que justifique a medido, mediante consulta e aprovagdo do Consetho
Municipal de Desenvolvimento.

§ 1°, Quando da resciso da concessdo, as Areas Plblicas bem como as benfeitorias nelas existentes, situadas
dentro do perimetro do loteamento fechado serdo administradas diretamente pelo Poder Piblico, independentemente
de qualquer pagamento ou indenizag3do.

§ 29, A perda da concessdo do direito real de uso implicara na perda do carater de loteamento fechado e determina
a demolicdo dos muros que envolvem a periferia do loteamento e a eliminagdo de todo e quaiquer sistema de
controle de acesso.

Art. 72. Todo loteamento fechado deverd ser circundado por cerca ou muro de alvenaria, com altura maxima de
3,00m (trés metros).

§ 19. O loteamento fechado, em 75% (setenta e cinco por cento) de seu perimetro, sera dotado de lotes
diretamente voltados para via piblica externa ao loteamento e de uso coletivo, com profundidade, no minimo, de
25,00m (vinte e cinco metros).

§ 20, Nos locais onde o fechamento do loteamento estiver diretamente voltado para via piblica de uso coletivo, 0
muro ou cerca deverd estar recuado 6,00m (seis metros) do meio-fio da via publica, sendo 3,00m (trés metros)
destinados a passeio piiblico e 3,00m (trés metros) destinados a drea verde.

Art. 73. As obras e servigos de reparos das Areas Publicas situadas dentro do perimetro do loteamento fechado
somente poderao ocorrer mediante prévia aprovagdo e fiscalizagao de um profissional habilitado indicado pelo Poder
Executivo Municipal.

SECAO XII
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 74. Os condominios urbanisticos horizontais ou verticais edificados deverdo ser constituidos em consonancia
com o disposto nesta Lei, respeitada a legislacao federal aplicavel.

Paragrafo tinico. Somente serd permitida a constituicdo de condominios urbanisticos na Macrodrea de Expansdo
Urbana, definida na Lei do Plano Diretor.
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Art. 75. Os condominios urbanisticos serdo constituidos na forma da lei federal aplicavel e da Lei de Zoneamento do
Uso e Ocupagao do Solo Urbano, obedecendo as seguintes condigdes:

I. Estarem localizados em dreas lindeiras com acesso principal pelas avenidas e rodovias municipais ou estaduais;
II. Os lotes deverdo ter frente para as vias internas sendo a testada igual ou inferior ao comprimento méximo de
quadra estabelecido nesta lei;

III. Os parametros para as vias de circulacdo intema dos condominios deverdo ser os mesmos previstos para o
sistema vidrio dos loteamentos;

IV. Os parametros para as edificagoes construidas nas unidades autonomas dos condominios deverdao observar os
indices urbanisticos e as disténcias minimas estabelecidas no Cédigo de Obras de Ipord e Lei de Zoneamento do Uso
e Ocupacdo do Solo Urbano.

Art. 76. Sdo condicbes para implantacdo dos condominios urbanisticos:

I. N&o provocar interrupcdo em vias arteriais ou coletoras existentes ou projetadas;

II. Destinar area verde ou de lazer no interior do condominio urbanistico com percentual minimo igual ao previsto
para as leis de loteamentos em geral;

III. Ter drea do terreno para implantagdo de condominio wrbanistico de no maximo 50.000m? (cinquenta mil
metros quadrados);

IV. Ter comprimento dos muros de cercamento de, no maximo, 400,00m (quatrocentos metros) por divisa e
afastamento de, no minimo, 3,00m (trs metros) do alinhamento, devendo este afastamento ser arborizado a
expensas dos conddminos, nao sendo computado para cdlculo de area verde, prevista no inciso I

§ 19, Os condominios urbanisticos que possuam drea superior a 16.000,00m?2 (dezesseis mil metros quadrados)
deverdo doar drea equivalente a 5% (cinco por cento) do total do terreno para equipamentos comunitdrios, externa
ao condominio.

§ 2°. A critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento e do Poder Publico Municipal, conjuntamente, poder&o
ser adotadas as seguintes alternativas a exigéncia prevista no § 1° deste artigo:

I. Doagdo de drea para equipamentos comunitérios equivalente a 5% (cinco por cento) do total do terreno em
area ndo adjacente ao condominio, mediante estudo de demanda a ser apresentado pelo interessado e equivalente
em valor & que seria doada no perimetro do condominio urbanistico;

II. Doagdo do valor monetdrio correspondente a 5% (cinco por cento) do total do terreno do condominio
urbanistico ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

III. Aplicacao em benfeitoria social no valor monetario correspondente a 5% (cinco por cento) do total do terreno
do condominio urbanistico.

Art. 77. Os parametros para as vias internas nos condominios urbanisticos deverdo obedecer ao previsto para o
sistema vidrio dos loteamentos, estabelecido na Lei do Sistema Vidrio.

Paragrafo tinico. Quando ndo houver via de acesso ao condominio urbanistico, esta devera ser implantada pelo
empreendedor simultaneamente a implantacao do condominio, devendo ser pavimentada, com solugdo de drenagem
de aguas pluviais e rede de energia elétrica.

Art. 78. Serdo de responsabilidade e dnus dos conddminos:
I Servigos de conservagao e manutencgao das vias internas, inclusive a sua sinalizagdo;

II. Servigos de conservagao e manutencdo das areas verdes e de lazer internas ao condominio, bem como das
edificagées de uso comum;

III. Coleta de lixo;
IV. Servicos de iluminagdo das dreas comuns.

Art. 79. As dreas de uso comum, destinadas a lazer, recreacdo, vias intemas ou outros fins, assim aprovadas pela
autoridade competente e definidas na convencdo condominial, ndo poderao ter sua destinacdo alterada pelo
incorporador ou pelos condéminos.

Art. 80. No caso de extingdo do condominio urbanistico, as dreas comuns, inclusive benfeitorias nelas executadas, e
as vias internas, serdo doadas, sem quaisquer dnus, para o Municipio.



Art. 81, Devera ser garantida a acdo livre e desimpedida das autoridades ptblicas e concessiondrias de servicos
responsaveis pela seguranca, servigos publicos, bem-estar da populagdo e pela infraestrutura dentro dos limites do
condominio urbanistico, bem como de toda a coletividade.

Art. 82, N3o serdo considerados condominios urbanisticos para efeitos desta Lei, a edificacgdo multifamiliar vertical
isolada, construida em lote resultante de parcelamento.

Art. 83. Para a implantacdo de condominio de chacaras, a drea do temreno deve atender o minimo 25.000,00m?
(vinte e cinco mil metros quadrados) com adensamento maximo de 20 (vinte) habitantes por hectare.

SECAOQ XIII
DOS LOTEAMENTOS DE CHACARAS

Art. 84. Os loteamentos de chdcaras poderdo ser implantados nas macrozonas e zonas urbanas que assim o
permitirem, conforme previsto na Lei do Plano Diretor Municipal Participativo e na Lei de Zoneamento do Uso e
Ocupagdo do Solo.

Art. 85. Constituem exigéncias minimas de infraestrutura para os loteamentos de chacaras:
I. Demarcacdo cravada ao solo, em concreto, contendo a indicagdo de lotes, quadras e areas publicas;
II. Via de acesso encascalhada;

III. Abertura e terraplenagem das vias publicas, com pavimentagdo, inclusive do passeio, colocacdo de meios-fios e
sarjetas;

IV. Provisdo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado escoamento de aguas pluviais;
V. Solugdo de abastecimento e distribuicdo de dgua potdvel;

VI, Solugdo para esgotamento sanitario;

VII. Solucdo para coleta de lixo;

VIII. Instalacdo de sistema de distribuicdo de energia elétrica;

IX. Construgdo de pontes e pontilhdes, quando for o caso;

X. Contengdo de encostas, quando necessdrio.

Paragrafo nico. As solugbes para abastecimento de agua, esgotamento sanitdrio e distribuicao de energia elétrica
deverdo atender as exigéncias das respectivas concessionarias de servigos.

SECAO XIV
DOS LOTEAMENTOS EMPRESARIAIS

Art. 86. Sdo considerados loteamentos empresariais aqueles loteamentos destinados ao uso comercial, industrial ou
de servigos, implantados em zonas que assim os permitam.

Art. 87, As exigéncias para execugdo de infraestrutura nos Loteamentos Empresariais sdo iguais as estabelecidas
nesta Lei para os loteamentos padrao, acescidas de outras que se facam necessdrias, chamadas nesta Lei de
infraestrutura complementar, a critério do érgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento econémico, em fungdo
de projetos especificos.

Art. 88. No parcelamento de imdveis para fins empresariais e industriais, o dimensionamento dos lotes atendera o
disposto na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagao do Solo Urbano de Ipora.

Art. 89. No parcelamento para fins empresariais e industriais serd obrigatdria & doacdo de areas de uso publico para
implantacdo de equipamentos comunitérios e de drea verde, observados os parametros estabelecidos na presente
lei.



SECAO XV
DO LOTEAMENTO EM ZONA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA

Art. 90. Os imdveis localizados na Vila Rural Santo Tomazela, ficam sujeitos aos seguintes critérios de urbanizagdo
especifica, de acordo com as especificagtes da COHAPAR — Companhia de Habitacdo do Parana:

I. Os lotes residenciais destinados a moradia e cultivo terdo drea minima de 5.000,00m2 (cinco mil metros
quadrados);

1I. Fica vedada a construcdo de mais de uma unidade destinada a moradia em cada lote residencial, cuja area
construida ndo podera exceder o equivalente a 2% (dois por cento) da drea total do lote;

III. Cada lote residencial devera reservar parte de sua &rea, ndo inferior a 2% (dois por cento) e ndo superior a 5%
(cinco por cento) da area total, para a implantacao de equipamentos inerentes a atividade desenvolvida de plantio ou
criacdo, tais como paiol, galinheiro, etc.;

IV. Os lotes de uso comunitdrio ndo se enquadram no disposto no inciso I deste artigo e destinam-se a construgio
de equipamentos de multiplo uso, cujas atividades obrigatoriamente serdo desenvolvidas em beneficio da
comunidade local, sendo vedada sua utilizaggo para fins residenciais;

V. O sistema viario previsto nos projetos das Vilas Rurais descritas nesta lei deverd estar integrado aos demais
acessos e vias existentes no Municipio.

Art. 91. Os imdveis decorrentes da implantagdo do Programa Vila Rural no art. 90 desta lei ficam sujeitos a critérios
especiais de cobranga do IPTU — Imposto Predial Territorial Urbano a serem definidos em lei complementar.

Art. 92. Por ocasido do registro do empreendimento Vila Rural junto & circunscricdo imobilidria competente, as
parcelas do imével referentes as dreas de Reserva Florestal Legal e Preservacdo Permanente deverdo ser transferidas
ao dominio do municipio, ficando este responsavel pela preservagdo, conservacdo efou recuperacdo, conforme
critérios estabelecidos pela Lei Federal n® 4771/1965 (Codigo Florestal), pelas normas do Instituto Ambiental do
Parana - IAP e das instituigdes oficiais vinculadas & Secretaria Municipal do Meio Ambiente ou outro 6rgdo
equivalente.

Paragrafo Gnico. A eventual utilizagdo das dreas previstas neste artigo, mediante autorizacio do 6rgdo
competente, somente podera ser feita em parceria entre o municipio e os moradores da Vila Rural.

Art. 93. Serdo transferidas ao dominio do Municipio também as &reas a ele destinadas e/ou Areas Institucionais,
assim caracterizadas nos respectivos projetos, ficando a utilizacdo destas limitadas ao uso conjunto com os
moradores da Vila Rural.

Art. 94. A manutengdo da infraestrutura dos empreendimentos mencionados no artigo 90 desta lei, compreendidos
as ruas, acessos, iluminagdo publica, coleta de lixo e sistemas de abastecimento de dgua, sao de responsabilidade do
municipio.

Paragrafo tnico. Quanto a responsabilidade do Municipio sobre a manutencao dos Sistemas de Abastecimento de
Agua, esta se restringe aos Sistemas ndo operados pela SANEPAR.

Art. 95, Serdo obedecidos os demais critérios de urbanizacdo existentes no Municipio, desde que ndo conflitantes
com esta lei.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Art. 96. O DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO s podera ser aprovado quando:

L. Os lotes desmembrados ou desdobrados tiverem as dimensSes minimas para a respectiva zona, conforme Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;



II. A parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado, compreender uma porgao que possa constituir lote
independente, observadas as dimenstes e dreas minimas previstas na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do
Solo Urbano.

§ 19, Excetuam-se os lotes ou glebas com dimensdes e dreas inferiores ao previsto no capuf desse artigo quando as
partes resultantes sejam, em ato continuo, objeto de remembramento ao lote vizinho.

§ 20, Em casos de terrenos edificados anterior a data de publicacdo dessa Lei, o desdobro somente podera ser
aprovado quando observar, cumulativamente, os seguintes requisitos:

I. As partes resultantes da subdivisio da edificagdo constituirem construgfes independentes uma das outras,
observados os requisitos do Cédigo de Obras;

II. Cada um dos lotes resultantes do desdobro tiver drea minima de 125,00m’ (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e testada minima de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros).

Art. 97. Para obter o parcelamento do solo, o proprietério do imével devera requerer a aprovagdo do PROJETO de
DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO respectivo, anexando em seu requerimento, os seguintes documentos:

1. Titulo de propriedade do imével, sem cldusula restritiva quanto a sua alienabilidade, comprovada através de
Certiddo do Registro de Iméveis;

II. Certidao Negativa da Fazenda Municipal ou Federal referente ao Imdvel;

III. 4 (quatro) copias do PROJETO DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO apresentadas em papel e uma copia em
meio digital, na escala 1:1000 (um para mil) indicada pelo dérgao competente do Poder Executivo Municipal,
assinadas pelo proprietério e pelo profissional responsdvel pelo projeto, contendo, no minimo, as seguintes
informacbes:

a) Projeto elaborado com pontos de georreferenciamento;

b) As divisas do imdvel perfeitamente definidas e tracadas;

c) Localizacao de cursos d'dgua, lagoas e represas, dreas sujeitas a inundagBes, bosques, construgoes existentes;

d) Orientagao do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento topografico realizado;

e) Arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distincias;

f) Planta de situacdo ANTERIOR e POSTERIOR ao parcelamento do solo que pretende efetuar, contendo as
identificacbes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo central, rumos e
outras indicagbes necessarias para andlise do Projeto;

g) Indicacdo de edificacbes existentes;

h) Quadro estatistico de areas;

i) Outras informag0es que possam interessar, a aritério do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal.
IV. ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica perante o CREA;

V. Memoriais descritivos de cada lote ou via publica.

Paragrafo tnico. Todas as pegas gréficas e demais documentos exigidos terao a(s) assinatura(s) do(s)
responsavel(veis) e deverao estar dentro das especificagbes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 98. Aplicam-se ao DESMEMBRAMENTO, no que couber, as mesmas disposices e exigéncias desta lei para o
LOTEAMENTO, em especial quanto a doagdo de dreas para o Municipio, necessdrias para a continuidade ou
alargamento de vias e ou para a implantagdo de equipamentos urbanos ou comunitérios.

Art. 99. Apds a aprovagdo do projeto o interessado, no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias, deverd
encaminhar o mesmo para averbacao no Registro de Imdveis.

CAPITULO VII
DO REMEMBRAMENTO



Art. 100. Nos casos de REMEMBRAMENTO, o proprietario do imével deverad requerer a aprovagao do respectivo
PROJETO DE REMEMBRAMENTO, devendo para tal fim anexar, em seu requerimento, os seguintes documentos:

I. Titulo de propriedade do imével ou com autorizacao expressa do proprietario, sem cldusula restritiva quanto a
sua alienabilidade, comprovada através de Certidoes do Registro de Imdveis;

I1. Certiddo Negativa da Fazenda Municipal referente ao Imével;

II1. Quatro cépias do PROJETO DE REMEMBRAMENTO apresentadas em papel e uma cépia em meio digital, sem
rasuras, na escala 1:1000 (um para mil) indicada pelo 6rgao competente do Poder Executivo Municipal, assinadas
pelo proprietdrio e pelo profissional responsavel pelo projeto, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a) Projeto elaborado com pontos de georreferenciamento;

b) As divisas do imével perfeitamente definidas e tracadas;

c) Localizagdo de cursos d’agua, lagoas e represas, dreas sujeitas a inundagbes, bosques, construges existentes;
d) Orientacao do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento topografico realizado;

e) Arruamento vizinho a todo imdvel, com suas respectivas distancias;

f) Planta de situagdo ANTERIOR e POSTERIOR do remembramento que pretende efetuar, contendo as
identificagbes dos lotes, dimensoes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo central, rumos e
outras indicagbes necessarias para andlise do Projeto;

g) Indicacao de edificacCes existentes;

h) Quadro estatistico de dreas;

i) Oubras informagBes que possam interessar, a critério do drgdo competente do Poder Executivo municipal.
IV. Anotacdo de Responsabilidade Técnica perante o CREA,;

V. Memoriais descritivos de cada lote.

Art. 101. Apés a aprovagdo do projeto o interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, deverd
encaminhar 0 mesmo para averbagao no Registro de Imodveis.

CAPITULO VIII
DA REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO

SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 102. A regularizacdo de parcelamentos do solo para fins urbanos, em &rea ja habitada, realizados em
desacordo com a legislagdo municipal devera ser efetuada observando-se o procedimento desta lei.

§ 19, Considera-se em desacordo com a legislagdo Municipal para o disposto no cgput deste artigo os parcelamentos
que:

I. Néo tiveram projeto apresentado para aprovagao do 6rgdo Municipal competente;
II. Mesmo aprovados, nao cumprirem as exigéncias feitas na autorizagao expedida;
III. Foi aprovado, mas ndo foi registrado no cadastro imobilidrio do Municipio e no Cartdrio de Registro de Imdveis.

§ 20, A regularizagao do parcelamento ndo exime de responsabilidade a pessoa fisica ou juridica que tenha violado
a legislacdo municipal.

§ 39. O empreendimento de obras e servigos que esteja em desconformidade com a legislagdo Municipal serd
embargado conforme o previsto nesta lei, aplicando-se as demais penalidades cabiveis nos termos desta lei.

§ 49, Sera admitida a substituigdo do projeto aprovado pelo setor municipal competente, quando a desconformidade
tomnar invidvel ou extremamente dificil a implantagdo do projeto original.

§ 59. Em caso de alteracdo de projeto ja registrado no Registro Geral de Iméveis, serdo observadas as providéncias
previstas na legislacio federal aplicavel,



§ 6°. O Municipio podera aceitar para fins de regularizagdo do parcelamento, a substituigdo parcial da destinacdo de
areas publicas no proprio empreendimento por:

I. Doagdo de terreno em area proxima;

II. Construcdo de equipamento comunitdrio em drea indicada pelo Municipio em terreno particular a ser doado ao
Municipio ou em terreno publico municipal;

III. Pagamento em moeda corrente, a ser destinado ao Fundo Municipal de Habitagzo.

§ 70. A faculdade prevista no § 6° deste artigo passara por avaliagdo prévia do drgdo técnico competente,
observando-se a equivaléncia entre os valores envolvidos.

§ 80. O Municipio podera estabelecer, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento, e mediante lei, parametros
especificos para os empreendimentos a serem regularizados, especialmente no que tange a:

I. Dimensdo dos lotes;
I1. Dimensdo das quadras;
II1. Sistema viario.

§ 99, O Municipio, nos casos mencionados no paragrafo anterior, devera compensar a fixacao de parametros menos
restritivos, valendo-se, principaimente, para este fim, dos instrumentos urbanisticos previstos na legislacdo
municipal.

§ 10. Para regularizacdo de loteamentos localizados em ZEIS — Zona Especial de Interesse Social, 0 Municipio poderd
estabelecer parametros especificos de acordo com as diretrizes do Plano Local de Habitacao, Conselho de Habitacdao
e Conselho Municipal de Desenvolvimento.

Art. 103. O requerimento para regularizacdo do parcelamento do solo para fins urbanos, quando apresentado pelo
responsavel pelo empreendimento, devera estar acompanhado de:

1. Titulo de propriedade do imével devidamente registrado;

I1. Planta do imével antes do parcelamento promovido;

III. Projeto de parcelamento;

IV. Cronograma de execucdo da obra e servigos ainda ndo concluidos, quando for o caso.

Art. 104. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos, quando apresentado por
qualquer interessado, devera estar acompanhado, no minimo, de:

1. Documento comprobatdrio da propriedade ou da posse de boa fé;

II. Termo de compromisso de regularizagdo do parcelamento do solo;

II1. Planta do imdvel antes do parcelamento promovido, conforme o previsto no artigo 9° desta lei;
IV. Projeto de parcelamento;

V. Cronograma de execugdo da obra e servigos ainda ndo concluidos, quando for o caso.

§ 19, O requerimento podera ser apresentado por associacdo, acompanhado de copia do ato constitutivo
devidamente registrado.

§ 20, Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentacdo da planta do imdvel em periodo anterior ao
empreendimento, deixard de ser exigida tal providéncia.

§ 39, Ato do Executivo Municipal regulamentara o processo administrativo de regularizacdo do parcelamento por
iniciativa de qualquer interessado.

Art. 105. Quando for identificada a existéncia de parcelamento do solo para fins urbanos em desacordo com as
condigOes previstas nesta lei, o 6rgao Municipal competente notificard o responsavel pelo empreendimento para
proceder a devida regularizacdo, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas nesta lei.

§ 19, Para fins de regularizacdo do parcelamento do solo sera exigida:

1. Apresentacdo de planta do imdvel antes do parcelamento promovido, conforme o previsto no artigo 9° desta lei,
a ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados a partir da:

a) Data final prevista para o prazo de defesa do notificado, caso esta ndo tenha sido exercida;
b) Data de notificacdo da decisdo final da autoridade competente que confirme a necessidade de regularizacdo do
parcelamento e a responsabilidade do notificado.



II. Projeto de parcelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de apresentagdo da planta mencionada
no inciso 1 deste artigo;

III. Cronograma de execucdo da obra e servigos ainda ndo concluidos, quando for o caso, para conclusdo no prazo
maéximo de 2 (dois) anos.

§ 20, O disposto nos incisos 1 e II do caput deste artigo aplica-se apenas em caso de:
I. Parcelamento sem projeto apresentado;
II. Parcelamento para o qual tenha sido alterado o projeto originalmente aprovado.

§ 39. O conograma para execugdo da obra e servigos ndo concluidos serd apresentado com o projeto de
parcelamento do solo ou, quando este nao for necessdrio, em 60 (sessenta) dias contados da:

a) Data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso esta ndo tenha sido exercida;

b) Data de publicacdo da decisdo final da autoridade competente que confirme a necessidade de regularizagdo do
parcelamento e a responsabilidade do notificado.

§ 49, Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentacdo da planta do imdvel em periodo anterior ao
empreendimento, deixard de ser exigida tal providéncia.

Art. 106. Em se tratando de parcelamento do solo sem solicitacdo junto ao Municipio, o 6rgdo municipal
competente, em conjunto ou paralelamente ao Ministério Publico, promovera a identificacdo do responsavel pelo
empreendimento.

Art. 107. Além das penalidades aplicadas por infraces verificadas, serd aplicada multa didria ao responsdvel pelo
parcelamento que ndo atenda a notificagdo para a regularizacdo do parcelamento, de acordo com os valores de
multas a serem estabelecidas através de lei ordindria.

Art. 108, Iniciado o procedimento para regularizacao do parcelamento do solo para fins urbanos por ato de oficio
serdo adotadas as providéncias judiciais previstas na legislacdo federal em relacdo aos pagamentos pendentes para
aquisicdo dos lotes.

Paragrafo tinico. O Municipio poderd desistir da agdo prevista no caput deste artigo quando se verificar o
atendimento a notificag@o prevista no artigo 110 e o satisfatério andamento do procedimento de regularizagdo do
parcelamento.

Art. 109. Aprovado o requerimento para regularizacao do parcelamento do solo para fins urbanos, serd expedida a
autorizagao correspondente.

§ 19, As atividades exigidas para regularizagdo deverdo ser iniciadas em 60 (sessenta) dias a contar da expedicdo da
autorizacdo, sob pena de muilta didria, cujo valor serd estabelecido por lei ordinaria.

§ 20. O interessado providenciara as alteragOes necessarias junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, conforme o
caso, observando-se 0 mesmo prazo previsto na legislagao federal.

§ 309, A apresentagdo do parcelamento do solo para aceitagdo final do drgdo municipal competente devera ocorrer
no prazo maximo de 2 (dois) anos contados da data da autorizacdo, sob pena de multa didria a ser estabelecida
através de lei ordindria.

Art. 110. Para atender a fungdo social da cidade e da propriedade urbana, o Municipio poderd promover
diretamente as obras e servigos para fins de regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos, quando:

I. Néo for atendida a notificagdo pelo responsavel pelo parcelamento;
II. Nao for possivel identificar o responsavel pelo parcelamento.

§ 19, O disposto neste artigo aplica-se inclusive nos casos em que:
I. Haja débitos tributdrios sobre a propriedade da gleba;

II. N3o esteja atualizado o registro imobilidrio sobre a gleba.

§ 29. O Municipio exigird do responsavel pelo parcelamento ou de qualquer obrigado solidario ou subsididrio o
ressarcimento das despesas provenientes das obras e servigos relativos ao empreendimento, incluindo o acréscimo
de 20% (vinte por cento) a titulo de administragao, sem prejuizo das sancbes aplicaveis.

§ 39. No caso de se mostrar inviavel o ressarcimento pelo responsdvel pelo parcelamento, o Municipio poderd exigir,
conforme o caso, o ressarcimento pelos possuidores ou proprietdrios existentes da drea de fato parcelada.

§ 49. No caso do parcelamento ter sido promovido por 6rgdo ou entidade publica, podera ser estabelecido convénio
com o Municipio, compartilhando-se as atribuigbes previstas nesta lei.

Art. 111, As obras e servigos assumidos pelo Municipio visando a adequada urbanizacdo, quando ndo houver
projeto aprovado ou esse necessitar de alteracdo, serdo precedidos das seguintes providéncias:



I. Levantamento fundiario, topografico, urbanistico e ambiental do parcelamento, caso ndo haja informagbes
atualizadas;

II. Elaboracdo de projeto de urbanizacdo com participacdo da comunidade residente, avaliando inclusive a
necessidade de:

a) Areas para implantaciio de equipamentos comunitarios, identificando-as;
b) Areas verdes, incluindo-se aquelas destinadas a faixas de protec3o, identificando-as;
c) Obras e servicos previstos.

III. Aprovagdo do projeto de urbanizacdo pelo drgdo municipal competente.

Paragrafo tinico. O Municipio podera alterar o projeto jé aprovado quando verificar alternativa que melhor atenda
ao interesse publico, observando-se a legislacao federal aplicivel.

Art. 112, Sempre que necessario, sera dada prioridade as agBes municipais relativas a regularizacdo de
parcelamentos do solo para fins urbanos situados nas zonas de recuperacdo urbana e ambiental, conforme definidas
pelo Plano Diretor de Ipord.

Art. 113, Independentemente da iniciativa para a regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos, havera
a fase de vistoria final e aceitacdo do parcelamento.

Paragrafo tinico. O Municipio poderd expedir licenca para uso e ocupacio dos lotes ou mesmo a regularizacao dos
jd existentes, conforme legislagdo aplicavel, a partir da aceitacdo urbanistica do empreendimento.

Art. 114. Quando promovida pelo Municipio a regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos, caberd a
Procuradoria Geral do Municiplo encaminhar o registro do parcelamento ao Cartério de Registro de Imovels.

Art. 115. O disposto neste capitulo aplica-se inclusive para regularizagdo dos parcelamentos preexistentes a vigéncia
desta lei.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 116. Fica sujeito a cassagdo de alvard, embargo administrativo de obras e servicos e a aplicacdo de multa
pecunidria todo aquele que, a qualquer tempo e modo, der inicio ou efetuar loteamento, desmembramento ou
desdobro do solo para fins urbanos sem autorizagdo do Poder Executivo Municipal ou em desacordo com as
disposicbes desta Lei, ou ainda, das normas de ambito federal e estadual pertinentes.

§ 19, Multa a que se refere este artigo sera arbitrada pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, de
acordo com a gravidade da infragdo, e seu valor corresponderd ao intervalo entre 100 (cem) e 1000 (mil) vezes a
UFM - Unidade Fiscal do Municipio.

§ 29, O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das demais cominagdes legais, nem sana a infragao, ficando
o infrator na obrigacao de cumprimento no disposto nessa Lei.

§ 309, A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao proprietdrio, multa em dobro do valor da inicial, além da
suspensao de sua licenca para o exercicio do parcelamento ou remembramento do solo.

Art. 117. Sdo passiveis de punigdo, a bem do servigo ptiblico, conforme legislacdo especifica em vigor, os servidores
do Poder Executivo Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou
contribuam para sejam concedidas licengas, alvards, certides, declaracbes ou laudos técnicos irregulares ou falsos,

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 118. O Poder Executivo Municipal podera baixar, por Decreto, normas ou especificagdes técnicas adicionais
referentes a apresentagdo de pegas gréficas e 3s obras ou servigos de infraestruturas exigidas por esta Lei.

Art. 119. Os conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa privada ou piblica estdo sujeitos a aplicagdo integral
desta Lei.



Art. 120. Com a devida anuéncia do proprietario do imdvel, 0 Municipio poderd instituir consdrcio imobiliario para
fins de parcelamento do solo, mesmo em iméveis utilizados e edificados.

§ 19, O Municipio celebrard contrato pelo qual adquirira a propriedade do imével, com a finalidade de promover o
parcelamento, comprometendo-se a realizar o pagamento através da transferéncia de lotes em valor
economicamente equivalente ao do imdvel na época anterior ao parcelamento.

§ 20. O projeto de parcelamento sera parte integrante do contrato, podendo ser objeto de termo aditivo, e indicara
os lotes destinados ao pagamento do proprietério do imdvel ndo parcelado.

§ 30, Para ser estabelecido, o consércio imobilidrio devera:

I. Ser submetido a apreciacdo da populacao através da realizagdo de pelo menos uma audiéndia piblica, quando
se tratar de imével com drea superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados);

II. Ser objeto de estudo prévio de impacto de vizinhanga, quando se enquadrar nas hipoteses previstas na Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano de Iporad;

II1. Ser submetido ao Conselho Municipal de Desenvolvimento.

Art. 121. N3o serd concedido alvara para edificagdo, reforma, ampliacio ou demolicio, em lotes resultantes de
parcelamento do solo ou remembramento nao regularmente aprovados pelo 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal, em conformidade com esta Lei.

Art. 122, A aprovacdo de projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou remembramento ndo implica em
nenhuma responsabilidade, por parte do Poder Executivo Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes as
dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area loteada, desmembrada, desdobrada
ou remembrada.

Art. 123. O prazo maximo para a aprovacdo ou rejeicdo do PROJETO DE REMEMBRAMENTO, DESMEMBRAMENTO
ou DESDOBRO serd de 30 (trinta) dias apés o proprietdrio ter cumprido todas as exigéncias do 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal.

Art. 124. A partir da publicacdo do Decreto de Recebimento do Loteamento e da aprovacdo dos Projetos de
DESMEMBRAMENTO, REMEMBRAMENTO OU DESDOBRO sera langado, sobre os imdveis resultantes, o
correspondente Imposto Predial e Territorial Urbano caso ndo esteja sendo cobrado ainda.

Art. 125. Os casos omissos e as dividas de interpretacdo decorrentes da aplicacdo desta Lei serdo apreciados pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento e 6rgao competente do Poder Executivo Municipal ao qual fica atribuida
também a competéncia para estudar e definir elementos técnicos necessérios a toda atividade normativa decorrente
da presente Lei.
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ANEXO I - FLUXOGRAMA DE REQUERIMENTO PARA CONSULTA PREVIA PARA PROJETO DE LOTEAMENTO

AGENTES: Requerente / Departamento de Cadastro e Tributagdo / Secretaria de Servigos Urbanos, Cbras e Viagao
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1. Requer Consulta Prévia para aprovagao de loteamento;

2. Protocola e envia ao Departamento de Cadastro e Tributagdo;

3. Recebe requerimento solicitando Consulta Prévia sobre um novo loteamento;
4. Analisa a localizacao do loteamento em fungdo do Perimetro Urbano;

5. Recebe negativa quanto a localizacdo do loteamento;

6. Indica as diretrizes na Consulta Prévia;

7. Remete a Consulta Prévia ao requerente;

8. Recebe a Consulta Prévia.

P
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ANEXO II — MODELO DE REQUERIMENTO DE CONSULTA PREVIA

8y Departamento de Cadastro e Tributacao PROTOCOLO
&7 Prefeitura Municipal de Ipori - PR

REQUERIMENTO PARA PROJETO DE LOTEAMENTO

NOME DO PROPRIETARIO OU REPRESENTANTE

ENDERECO PRETENDIDIO. .. .osumsmss suvisnnis sssnonsi o5 eneaoesusexasibnsns sssssassasns sasssns casssssanhimnbios sas svunon siahssnsishisamiassnse

COIMPLEMENTION, v snssevsornssansinrmosssstanssansss s s o s A s s r e NS e R el CEP isesenssrasmsssmsrssuspons

Solicitagdo

Diretrizes de Parcelamento do Solo Urbano, Uso e Ocupagao do Solo Urbano e Sistema Vidrio, para
parcelamento do imdvel: . R S

Localizado neste Municipio e perante a legislacdo em vigor, conforme anexo.
Nestes termos, pede deferimento.

Declaro serem verdadeiras as informagdes prestadas e assumo total e inteira responsabilidade pelas-mesmas,
nos termos da legislacdo em vigor.

DATA: / /

NOME LEGIVEL

Uso exclusivo da P.M.I.

Para liberagdo do processo devem ser atendidas as seguintes exigéncias:
Visto: fo

..........................
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ANEXO III — FLUXOGRAMA PARA ALVARA DE LOTEAMENTO

AGENTES DO FLUXO: Requerente / Secretaria Municipal de Financas / Prefeito / Secretaria de Servigos Urbanos,
Obras e Viagdo
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1. Apresenta o projeto de loteamento;

2. Recebe o projeto de loteamento;

3. Analisa os elementos apresentados;

4. Aprova o loteamento;

5. Efetua as mudancas solicitadas;

6. Baixa Decreto de Aprovacao de Loteamento;

7. Apresenta os projetos e assina o Termo de Compromisso;
8. Expede o Alvara de loteamento;

9. Cauciona parte do loteamento como garantia das obras;
10. Envia uma copia do Alvard ao Registro de Imdveis.



ANEXO IV — MODELO DE ALVARA DE LOTEAMENTO

By 2
! PREFEITURA MUNICIPAL DE IPORA
\ Departamento de Cadastro e Tributaggdo

ALVARA DE LOTEAMENTO N°

Através deste Alvarg, fica concedida licenca a.

Nome do proprietario ou representante legal

Enderego (rua/avenida, niimero/complemento, bairro, cidade, Estado).
Para realizar as obras necessérias a implantacao do Loteamento

Denominagao do Loteamento

Enderego (rua/avenida, nimero/complemento, bairro).
Sob responsabilidade técnica de

Nome dos técnicos responsdveis pelo projeto e pela implantagdo Inscritos sob n°

Conforme pedido formulado em seu requeri protocolado sob n® de
/ / ;
Ipord, de
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ANEXO V — MODELO DE TERMO DE COMPROMISSO

:m TERMO DE COMPROMISSO PARA IMPLANTACAO DE INFRAESTRUTURA EM
‘s&g% LOTEAMENTO

TERMO DE COMPROMISSO QUE FAZEM ENTRE SI A
PREFEITURA MUNICIPAL DE IPORA E

(nome do proprietédrio do Loteamenta)
(PARA EXECUGAO DO LOTEAMENTO)

(denominagdo do Loteamento)
protocolado nesta Prefeitura sob n®
de / /

Pelo presente Termo de Compromisso, que fazem entre si a Prefeitura Municipal de Ipord, doravante denominada PREFEITURA e
(nome do proprietdrio do Loteamento), neste ato denominado

LOTEADOR, ajustam as condigdes para a execucio do
Loteamento (denominacdo do Loteamento),
nas sequintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - O LOTEADOR se obriga a executar as obras a seguir relacionadas, com recursos préprios e no prazo
estabelecido em cronograma, que serd anexado a este Termo, dentro do prazo especificado na Cldusula Quarta.

a) abertura, terraplenagem e, no minimo, ensaibramento das vias de circulagdo, na espessura minima de 10cm (dez centimetros)
conforme especificagdo da Prefeitura Municipal, com os respectivos marcos de alinhamento e nivelamento, sendo que os cortes e
aterros ndo poderdo ultrapassar a altura de 2,00m (dois metros);

b) galerias de dguas pluviais;

c) drenagens, aterros, pontes, pontilhGes e bueiros que se fizerem necessérios;

d) arborizagdo das vias de loteamento, na proporcao minima de 2 (duas) arvores a cada 12,00m (doze metros);

&) execucdo da rede para o abastecimento de agua;

f) rede de energia elétrica e rede de iluminacdo pablica (com lumindrias) em conformidade com projeto e diretrizes aprovados pela
COPEL;

g) quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei;

h) demarcagdo dos lotes e quadras, estas com marcos de concreto.

CLAUSULA SEGUNDA - O LOTEADOR estard sujeito 3 fiscalizagio da PREFEITURA durante a execucdo dos servicos e das obras
complementares.

CLAUSULA TERCEIRA — Apds a conclusio dos servicos e das obras complementares, o LOTEADOR ainda estard sujeito s
penalidades, se comprovado, através da fiscalizagdo da PREFEITURA, descumprimento das exigéncias legais do Loteamento.

CLAUSULA QUARTA - O LOTEADOR se obriga a apresentar os projetos de execugdo das obras de infraestrutura citadas na
Clausula Primeira deste Termo, devidamente aprovado pelos drgdos competentes, em um prazo maximo de 120 (cento e vinte)
dias, contados a partir da data de assinatura deste Termo, quando sera também assinado o Termo de Caug3o. E a2 executar no
prazo méaxima de 02 (dois) anos as obras da Cldusula Primeira.

CLAUSULA QUINTA — O LOTEADOR se obriga a submeter 0 Loteamento ao Regiswo de Imdvels, as suas expensas, discriminando
as areas reservadas ao municipio, em um prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da aprovagao do Projeto de
Loteamento, conforme paragrafo tnico do Artigo 20 da Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

CLAUSULA SEXTA — Fica eleito o Foro da Comarca de Ipora para as acBes decorrentes deste Termo, com expressa rentincia de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por assim estarem de acordo, assinam este Termo em 3 (vias) de igual teor e forma.

3 .
]

me e/éssinatura do LOTEADOR)

a autoridade da PREFEITURA)

TESTEMUNHAS

(nome e assinatura)

(nome e assinatura)



PREFEITURA MUNICIPAL DE IPORA
Departamento de Cadastro e Tributagdo
TERMO DE CAUCAO DE LOTES

TERMO DE CAUGAO DE LOTES QUE FAZEM ENTRE SIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE IPORA E

(nome do proprietério do Loteamento)
PARA GARANTIA DE IMPLANTACAQO DA INFRAESTRUTURA
DO LOTEAMENTO

(denominagdo do Loteamento)

Conforme Termo de Compromisso para Implantacdo

infraestrutura de loteamento, assinado em de
de

Pelo presente Termo de Caugdo de Lotes, que fazem entre si a Prefeitura Municipal de Ipord, doravante denominada
PREFEITURA e (nome do proprietério do Loteamento),
neste ato denominado LOTEADOR, ajustam as condigGes para a caugao dos lotes necessarios como garantia da
implantacdo da infra-estrutura do supracitado Loteamento:

CLAUSULA PRIMEIRA — O LOTEADOR se obriga a oferecer como garantia das obras e servicos os lotes:

N° DO LOTE N° DA QUADRA AREA DO LOTE

N° TOTAL DE LOTES AREA TOTAL DE LOTES

CLAUSULA SEGUNDA - Estes lotes ndo podersio ser comercializados até que sejam liberados pela PREFEITURA,
através de aditamento deste Termo.

CLAUSULA TERCEIRA — A liberacdo dos lotes caucionados podera ser feita parcialmente, a medida que as obras
forem sendo executadas.

CLAUSULA QUARTA — Vencidos todos os prazos para implantacio da infraestrutura e ndo havendo acordo entre a
PREFEITURA e o LOTEADOR, a PREFEITURA executard as obras e adjudicara ao seu patriménio os lotes
caucionados.

CLAUSULA QUINTA — Fica eleito o Foro da Comarca de Ipora para as acdes decorrentes deste Termo, com
expressa rendincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por assim estarem de acordo, assinam este Termo em 3 (vias) de igual teor e forma.

FINALIZAGAO COMO DOCUMENTOS ANTERIORES (DATA, ASSINATURAS TESTEMUNHAS)



ANEXO VII — FLUXOGRAMA PARA DESMEMBRAMENTO / UNIFICAGAO DE LOTES

a) Requerente
b) Secretaria Municipal de Financas/ Searetaria de Servicos Urbanos, Obras e Viacao
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ONDE

1. Requer desmembramento ou unificacdo;

2. Recebe requerimento;

3. Analisa processo de desmembramento;

4. Adapta as modificagGes sugeridas pela Secretaria;
5. Concede a Licenga;

6. Averba no Registro de Iméveis a situacdo final.




ANEXO VIII - MODELO DE REQUERIMENTO PARA DESMEMBRAMENTO / UNIFICAGAO DE LOTES

TR PREFEITURA MUNICIPAL DE IPORA

P mento de Cadastro e Tributaca _
{ w REQUERIMENTO PARA DESMEMBRAMENTO / UNIFICACAO
o

St

IImo. Sr. Prefeito Municipal de Ipora

Nome do proprietdrio ou representante legal

Endereco (rua/avenida, nimero/complemento, bairro/ cidade, Estado)

Solicitagdo
Concessgo de licenga para

(desmembramento ou unificagdo)

LOTE (s) n° (s) € QUADRA (S) / N°

Indicagdo (Ges) Fiscal (is) n° (s)

Enderego (rua/avenida, nimero/complemento, bairro)

Localizado (s) neste Municipio perante a legislacdo em vigor, conforme croquis e consulta anexos.

Nestes termos, pede deferimento.

Ipora, de

(nome e gsinatura d u .
ANEXOS
Conforme exigéncia do Artigo 22 da Lei Municipal n° / que dispde sobre o

Parcelamento do Solo Urbano.



ANEXO IX — MODELO DE LICENGA PARA DESMEMBRAMENTO / UNIFICACAO DE LOTES

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPORA
R Departamento de Cadastro e Tributacio
i LICENCA PARA DESMEMBRAMENTO / UNIFICAGAO
W NO XXXXXX

Fica concedida Licenca a

Nome do proprietério ou representante legal

Enderego (rua/avenida, niimero/complemento, bairro, cidade, Estado)

Para executar

Desmembramento / Unificacdo

Lote (s) n° (s)

Quadra (s) n° (s)

Indicagdo (Bes) Fiscal (is) n° (s)

Endereco (rua/avenida, nimero/complemento, bairo)

Ipora, de

(nome e assinatura da autory

Nota: Este documento de 'em3(lres)vias a 12, para o requerente, a 22, para o Cadastro
Imobilidrio e a 33, para ser arquivada no processo.



